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Foire aux questions officielle a l'intention
des acheteurs

La presente FAQ a pour objet de fournir aux acheteurs potentiels une explication
claire et pratique du Projet, du processus d'achat, de la structure de propriété, de
l'exploitation hoteliere, des avantages réserves aux propriceaires, des rendements, de la

construction, des transferts et d'autres questions frequemment poscées.

La source officielle d'information sur le Projet est Hotel Collection International (HCI) ainsi que les
canaux officiels de NOMAD Residences. Les acheteurs doivent veérifier directement auprés de HCI
ou de I'équipe Relations Investisseurs de HCI toute information recue par I'intermédiaire de
courtiers, des réseaux sociaux, de publicités, de sites web tiers, de contenus generes par I'A ou
d'autres sources, avant de s'y fier.

La présente FAQ a un caractére explicatif et ne remplace pas le contrat d'achat signe, ses
annexes, les documents de copropriete, les documents d'exploitation ni tout avenant ecrit
ultérieur signe par les parties. Au fur et a mesure du développement du Projet, certaines
conditions commerciales, modalités d'exploitation, dates, pourcentages, procedures et autres
dispositions peuvent étre precises ou modifies. Les documents contractuels signés les plus
récents applicables a chaque acheteur prevalent.
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Projet, marque et propriete

01

o1 Qulest-ce que NOMAD Residences + MOD by Sonesta?
NOMAD Residences + MOD by Sonesta est un développement immobilier a vocation touristique
structure en condo-hoétel exploite de maniere professionnelle.
Les acheteurs acquierent une unité immobiliere individuelle qui participe a l'exploitation hbteliere
centralisée et au programme de location collective du Projet.

02 Ou se situe le Projet?
Le Projet est situe dans la zone de La Romana/Bayahibe, en République dominicaine, dans la
province de La Altagracia.
Les informations juridiques et cadastrales exactes figurent dans la documentation d'achat et de
titre applicable, remise au cours du processus de due diligence et de cl6ture.

03 Chaque acheteur recevra-t-il un titre individuel ?
Oui. La structure d'achat applicable préevoit le transfert definitif de 'unité achetée et la délivrance
d'un certificat de titre de propriete individualisé au nom de I'acheteur, une fois que le Projet et I'unite
sont juridiqguement, techniquement et opéerationnellement préts pour le transfert.

04 Qui est propriétaire du terrain?
HCI Hotel Collection International est actionnaire de la sociéte qui détient la proprieté du terrain sur
lequel le Projet est développe.
Le titre applicable, la certification de statut juridique et les autres documents officiels de propriete
constituent la preuve determinante en ce qui concerne le terrain.

05  Le Projet est-il une copropricte?
Oui. Le Projet est structure en coproprieté/condo-hétel conformement aux lois et reglements
applicables de la Republique dominicaine.
La structure de copropriete etablit les droits, les obligations, le cadre des parties communes et les
procedures de propriete applicables aux proprietaires d'unites.

06 Quel est le role de NOMAD Residences?

NOMAD Residences est I'identite et la marque résidentielle/hételiere propre au Projet. Ce n'est pas
l'exploitant de I'hotel.
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Qulest-ce que MOD by Sonesta?

MOD by Sonesta est une marque hételiere internationale associée a Sonesta International Hotels
Corporation.

MOD fonctionne comme une marque souple (soft brand), ce qui permet a un établissement de
conserver son identite, son design et son caractere distinctifs tout en béneficiant de standards
hoteliers, de systéemes et de capacités de distribution etablis.

Quel est le role de Sonesta?

Sonesta International Hotels Corporation agit en qualité de franchiseur hotelier applicable et fournit
le cadre de marque, les systemes et les standards de marque applicables.

La structure contractuelle prevoit une durée initiale de franchise et un renouvellement possible,
sous reserve des accords de franchise applicables.

Quel est le role de MOD by Sonesta?
MOD by Sonesta donne acces a I'ecosysteme international de vente et de distribution de Sonesta.

Ce n'est pas la societe d'exploitation de I'notel.

Quelle est la différence entre les standards de marque et les standards opérationnels?

Les standards de marque établissent les exigences relatives a l'architecture, a la decoration
intérieure, a la construction, aux finitions, au mobilier, a 'apparence et aux autres élements
necessaires au maintien de l'identiteé de marque applicable.

Les standards opeérationnels regissent le fonctionnement quotidien de I'hétel, y compris les services
aux clients, les reservations, I'entretien menager, la maintenance et les procédures hotelieres
connexes.

Developpement, permis et construction

Quelle est 'approche actuelle du développement?

Le Projet progresse a travers les étapes applicables de developpement, de reglementation,
techniques et de construction, conformement aux exigences applicables a chaque phase.

HCl et I'equipe du Projet s'engagent a respecter les lois, reglements et exigences techniques
applicables ainsi que le processus reglementaire approprié tout au long du développement.

Qulest-ce qui est actuellement en cours de developpement sur le site?

La phase préliminaire de développement comprend la salle d'exposition (showroom) d'environ 220
metres carres, ainsi que les travaux de site et de terrassement applicables precedant la construction
verticale.
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Quand les acheteurs pourront-ils visiter la salle d'exposition?

La salle d'exposition est déeveloppee afin que les acheteurs potentiels puissent decouvrir
physiquement le produit propose par le Projet, y compris les matériaux, les finitions, le mobilier, les
elements de design et la qualité d'ensemble.

Le Projet communiquera l'ouverture officielle et les procedures de visite par ses canaux autorises.

Qui construit le Projet?

FLARU Construction est l'entreprise de construction associée au Projet. FLARU compte plus de 30
ans d'experience dans la construction, dont une vaste experience dans la zone de La Romana.

Quelle est 1a date de livraison estimée ?

L'estimation contractuelle actuelle est le 4e trimestre 2027, sous réserve des termes et conditions
du contrat d'achat applicable.

Combien de temps la construction devrait-elle durer?

La planification actuelle de la construction prevoit environ six mois pour la phase structurelle
principale, suivis d'environ six mois pour les finitions et les activités d'achévement.

La sequence finale comprend les inspections applicables, 'lexamen par la marque, 'activation de
I'exploitant et |la preparation de l'ouverture.

Les calendriers de construction restent soumis aux autorisations, & la disponibilité, aux chaines
d'approvisionnement, aux exigences reglementaires et aux autres circonstances traitées dans les
contrats applicables.

Que se passe-t-il si la construction ne commence pas dans le délai contractuel ?

Le contrat d'achat applicable prevoit une procedure permettant a l'acheteur de demander le
remboursement des montants effectivement verses si les conditions contractuelles relatives au
demarrage de la construction physique ne sont PAS remplies.

La procedure exacte, les délais et les exigences sont régis par le contrat signe.

Les couts de construction peuvent-ils affecter le prix d'achac?

Le contrat d'achat applicable contient des dispositions traitant des augmentations significatives
des coUts de construction et des composantes essentielles du budget.

Sile seuil et les conditions contractuels sont atteints, le contrat confere a l'acheteur les droits
applicables de notification et d'acceptation/résiliation. Toute retenue ou tout remboursement
applicable est régi par le contrat signe en vigueur.
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s Propriete et processus de signature
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Deux personnes ou plus peuvent-elles acheter une méme unité?

Oui. Deux personnes physiques ou plus, conjoints, partenaires, associes ou autres acheteurs
approuves peuvent acheter conjointement une méme unite, sous réserve des exigences applicables
en matiere de conformite et de documentation.

Qui détient réellement les droits contractuels sur l'unité?

La ou les personnes, ou la personne morale, identifiées comme acheteur dans le contrat d'achat
signe detiennent les droits et obligations contractuels lies a l'achat.

Si plusieurs acheteurs sont designes, chaque acheteur dispose de la qualité contractuelle
applicable a I'egard de l'unite.

Qui est autorise a signer la promesse de vente?
Lacheteur ou les acheteurs effectifs doivent signer le contrat de promesse de vente.

Sil'acheteur est une societeé ou une autre personne morale, le contrat doit étre signe par son
representant diment autorise, conformement aux pouvoirs legaux de I'entité et & la documentation
requise.

Un courtier peut-il signer le contrat d'achat pour le compte de l'acheteur?
Pas du simple fait que le courtier a represente ou presente I'acheteur.

Un courtier, un representant commercial, un ami, un membre de la famille ou tout autre intermédiaire
ne peut signer les documents contractuels de I'acheteur, sauf s'il est legalement habilite a agir au
nom de l'acheteur effectif et que I'autorisation legale formelle requise est fournie et acceptee.

] . I ]‘l‘ 1, < Lo
QUC N passe—t—l §1 une societe achete lunite !

La societe est l'acheteur et assume les obligations contractuelles. Son représentant diment
autorise doit signer les contrats requis et fournir la documentation sociale et de pouvoirs applicable.

. . I . . !
Que se passe—t—ﬂ si deux co-acheteurs ont ultérieurement un différend ?
Tous les acheteurs désignes dans le contrat disposent de leurs droits contractuels respectifs.

En cas de différend entre co-acheteurs (par exemple, associés, conjoints ou autres copropriétaires),
HCl et le Projet ne peuvent pas simplement faire prévaloir les instructions d'un acheteur sur celles
d'un autre.

Toute modification affectant la proprieté, les droits contractuels, les instructions de paiement ou les
pouvoirs necessitera la documentation juridique officielle appropriée ainsi que le consentement ou
l'autorisation légalement requis de la ou des parties concernees.
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Les co-acheteurs doivent-ils définir leurs modalités de propricte avant de signer?

Oui. Les co-acheteurs doivent determiner leur structure de propriete, leurs responsabilités et leurs
modalités de prise de décision avant de signer, et doivent obtenir un avis juridique indépendant le
cas echeant.

o Achat, paiements et financement

26

27
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29

Comment réserver et acheter une unité?
Le processus géneral est le suivant:
1. Sélectionner une unite disponible par I'intermediaire de HCl ou d'un représentant autorise.
2. Accomplir les procédures requises d'identification de l'acheteur et de KYC/AML.
3.Convenir du calendrier de paiement applicable.
4. Signer le contrat de promesse de vente.
5.Executer les obligations de paiement contractuelles.
6. Proceder ala cloture et a la signature de la documentation déefinitive d'achat et de vente lorsque

le Projet et 'unité sont préts.

Seules les conditions ecrites dUment signees par les parties font partie de la transaction
contraignante.

. . . . 4
Les acheteurs mternationaux peuvent—lls acheter une unite?

Oui. Les acheteurs internationaux peuvent acquerir des biens immobiliers en Republique
dominicaine, sous reserve des exigences legales et de conformité applicables.

Un financement est-il disponible?

Un financement allant jusqu'a 50 % est envisage par I'intermediaire de DC Lending, sous reserve des
exigences d'approbation du préteur, de I'analyse de credit et des conditions applicables.

Quels documents vais-je signer?

Selon le stade de la transaction, la documentation peut comprendre le contrat de promesse de
vente, le contrat definitif d'achat et de vente, les documents de copropriete applicables, les
standards opérationnels, les standards de marque et les autres documents intégrées a la transaction.

Les documents applicables a chaque acheteur seront identifiés au cours du processus d'achat et de
cléture.
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Ou les paiements d'achat doivent-ils étre envoyés?

Les paiements doivent étre effectues uniquement conformément aux instructions de paiement
ecrites en vigueur, emises et verifiees par l'intermeédiaire de HCI / Hotel Collection International ou, le
cas échéant, de la structure de séquestre (escrow) autorisée.

N'envoyez jamais de fonds d'achat a un courtier, un vendeur, un particulier ou un tiers non autorise.

Comment fonctionne la structure de séquestre?

La structure contractuelle identifie un dispositif de sequestre par I'intermediaire de Berkshire Title
LLC aupres de BankUnited.

Lorsque le seéquestre est utilisé, les fonds sont liberes conformement aux conditions de sequestre
applicables et aux exigences du Projet.

Chaque paiement doit-il passer par le séquestre?

Pas necessairement. Le contrat applicable permet les paiements sur le compte designe des
vendeurs ou sur le compte de séquestre applicable.

Les acheteurs ne doivent se fier qu'a des instructions de paiement en vigueur, ecrites et verifiees de
maniére independante.

Quelles exigences KYC/AML s'appliquent?

Les acheteurs doivent fournir une piece d'identite, des informations sur l'origine des fonds et toute
autre documentation raisonnablement requise par HCI, les vendeurs, le prestataire de sequestre, les
institutions financieres ou les autorités competentes.

Promotions officielles et courtiers

34

35

Qui assure la promotion et la vente du Projet?

HCI Hotel Collection International LLC et HCI Hotel Collection International S.R.L. sont les principaux
promoteurs/vendeurs identifies dans la structure du Projet.

HCI contrdle la commercialisation autorisée du Projet.

Les offres promotionnelles peuvent-elles changer?

Oui. Les promoteurs peuvent introduire, & leur discretion, différentes stratégies promotionnelles,
incitations ou offres commerciales au cours du cycle de commercialisation et de vente.

Les conditions commerciales specifiques applicables a un acheteur sont celles contenues dans les
documents que cet acheteur signe.
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36 Les courtiers peuvent-ils vendre le Projet?
Oui, les courtiers autorises peuvent participer en utilisant les supports marketing et les informations
approuves par HCI.
Les acheteurs doivent verifier qu'un courtier ou un representant est autorise avant de se fier a ses
declarations ou d'effectuer un quelconque paiement.

37 Les informations publices sur les réseaux sociaux sont-elles automatiquement
officielles?
Non.
Les informations apparaissant sur les reseaux sociaux, les sites web tiers, les publicites, les sites
web de courtiers, les contenus generes par I'lA ou d'autres canaux non officiels doivent étre verifiees
de maniere independante auprés de HCI.

Exploitation hotelie de locati

06 Xp o1tation hoteliere et programme ¢ location

38 Comment I'hotel sera-t-il exploicé?
Le Projet est structuré en condo-hotel a gestion centralisee.
Lexploitant approuve est responsable des opéerations hotelieres, y compris les réservations, les
services aux clients, les parties communes, la maintenance et le programme de location collective.

39 Puis-je louer mon unité de maniére indépendante?
Non.
Les proprietaires ne peuvent pas louer leurs unités de maniere indéependante via Airbnb,
Booking.com, Expedia, Vrbo, des agences extérieures ou d'autres canaux de location indéependants.
Lexploitation hételiere s'effectue par I'intermediaire de la structure de location collective approuvee
du Projet.

40 Qui gére les réservations?

41

Les réservations sont gerees par l'intermediaire du systeme d'exploitation hoteliere approuve du
Projet et de I'exploitant.

Quand les regles d'exploitation detaillees seront-elles disponibles?

Les standards de marque existent deja. Les procedures d'exploitation propres a I'établissement sont
finalisées a l'approche de l'ouverture, a mesure que I'hétel approche de son achevement et que
I'exploitant peut etablir les exigences d'exploitation definitives.

Les documents d'exploitation applicables devraient &tre remis aux proprietaires des qu'ils seront
disponibles.
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o/ . . . 14 A o« I
Les proprictaires doivent-ils gerer eux-memes leur unité?
Non. Le Projet est congu pour fonctionner comme un condo-hbtel géré de maniere professionnelle.

Lexploitant gere I'exploitation hoteliere et le programme de location collective.

o Mobilier, design et entretien

43
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Mon unité sera-t-elle entierement meublée?

Oui. Les unités sont livrées meublées et equipees conformement a la categorie applicable du Projet
et aux exigences de la marque hoteliere.

Qulest-ce qui est inclus dans I'unite?

La livraison prevue comprend le mobilier, les équipements, les installations fixes, les appareils
electroménagers, les finitions, les elements decoratifs et les autres articles specifies pour la
catégorie d'unite applicable.

Puis—je vendre ou retirer le mobilier?

Non. Le mobilier et les equipements hoteliers font partie de lensemble d'ameublement approuve du
Projet et ne peuvent étre vendus ni retires individuellement par le propriétaire.

Puis—je échanger le mobilier contre un autre mobilier?

Non. Les proprietaires ne peuvent pas echanger de maniére independante le mobilier ou les
equipements approuves du Projet.

Toute modification doit étre autoriseée selon les proceédures applicables du Projet.

Puis—je modifier les ceuvres d'arc?

Non. Les ceuvres d'art fournies dans le cadre de 'ensemble de design du Projet ne peuvent pas étre
modifiées de maniere independante.

Les ceuvres d'art peuvent étre mises a disposition en prét et ne font pas necessairement partie des
actifs detenus individuellement par le proprietaire.

Les marques et modeles de mobilier seront-ils toujours identiques aux supports
marketing?

Pas nécessairement. Les marques, modeles, finitions et specifications precis peuvent changer, a
condition qu'une qualité, une fonctionnalite et une categorie comparables soient maintenues.
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49 Existe-t-il une réserve pour le mobilier et l'entretien de I'hotel ?

La structure d'exploitation du Projet prévoit une réserve annuelle d'environ 2% pour I'entretien et le
remplacement des équipements souples (soft goods) et du mobilier fixe (hard case goods), sous
réserve des documents contractuels et d'exploitation applicables.

~ . / / o/ .
08 Equlpements et avantages TeServes aux proprletalres

50 Quels équipements sont prévus?
Les equipements envisagés du Projet comprennent:
» Reéception hoteliere
e Piscines
* Installations de remise en forme
e Restaurants et bars
» Espaces de divertissement et de convivialite
e Terrains de padel
* Installationsrécréatives
* Espaces commerciaux
e Services de conciergerie
e Stationnement
» Autres equipements a vocation touristique

Les equipements definitifs et les procedures d'exploitation restent soumis aux plans de
developpement et d'exploitation du Projet.

51 Les avantages du beach club sont-ils inclus?

La documentation du Projet fait reféerence a un acces annuel au Tracedero Beach Club, sous reserve
de disponibilite et des modalités et procedures applicables.

52 Les avantages Casa de Campo sont-ils inclus?

La documentation du Projet fait reférence a cinq laissez-passer journaliers annuels pour deux
personnes a Casa de Campo, sous reserve de disponibilite et des conditions applicables des tiers.
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0o Utilisation par le propriétaire et reservations
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Combien de jours un proprictaire peut-il utiliser 'unicé?

Les proprietaires peuvent utiliser 'unité jusqu'a 60 jours par année civile, sous reserve des regles
d'exploitation applicables.

Existe-t-il une durée maximale de s¢jour consecutif?

Oui. La structure contractuelle actuelle prevoit un maximum de 20 jours consecutifs par sejour et un
maximum de 30 jours au cours de toute periode continue de 90 jours.

Les proprictaires s¢journent-ils dans I'unité exacte dont ils detiennent le titre?
Pas nécessairement.

Le Projet étant exploité comme un hétel, l'exploitant peut attribuer une unite equivalente ou de
categorie supérieure selon la disponibilite et les exigences d'exploitation.

Combien de temps a I'avance dois-je reserver?

Novembre, decembre, avril et les autres péeriodes de forte demande désignees requiérent une
réservation au moins 90 jours civils a avance dans le cadre de la structure d'exploitation actuelle.

Comment les proprictaires effectueront-ils leurs réservations?

Une fois le systeme de réservation des proprietaires actif, les proprietaires auront acces ala
plateforme de réservation applicable pour consulter les disponibilités et demander des sejours.

Mon conjoint, mon partenaire, mes parents ou mes enfants peuvent-ils utiliser 'unice?

Oui, sous reserve des regles applicables d'utilisation par le propriétaire. La structure contractuelle
actuelle autorise ['utilisation par le conjoint ou partenaire identifie du propriétaire, ses parents et ses
enfants.

Le proprietaire demeure responsable du respect des regles applicables et du comportement des
utilisateurs autorises.

Des amis et d'autres invités peuvent-ils utiliser 'hocel ?
Oui, sous réserve du programme d'invités applicable et de la disponibilite.

Les réservations pour les amis et la famille peuvent étre soumises a des disponibilites et a des
procedures differentes de celles des reservations des proprietaires.
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APR et rendements de l'investissement

60

61
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Comment fonctionne I'APR avant l'ouverture?
Dans le cadre de la structure contractuelle actuelle:

* Aucun APR ne court tant que moins de 50 % du prix de l'unite a eté paye et recu.

» Une fois qu'au moins 50 % a éte paye et credite, IAPR applicable est de 4% par an sur les
montants effectivement versés.

» Une fois que 100 % a ete paye et credité, IAPR applicable passe a 5% par an a compter de cette
date.

» L'/APR applicable avant l'ouverture se poursuit jusqu'a l'ouverture officielle de I'notel.

Comment les paiements d'APR sont-ils calcules?

Le service Relations Investisseurs (IR) est chargé de calculer les montants d’APR applicables, de
preparer et de mettre en ligne les releves des propriétaires et de coordonner les paiements
correspondants.

Quand les paiements d'APR sont-ils effectues?

Les paiements d'APR sont effectués trimestriellement, environ tous les 90 jours, dans la période de
paiement applicable établie par le Projet.

Que se passe-t-il si le paiement de 'APR est en retard?

Siun paiement n'a pas ete regu dans la periode de paiement applicable et le delai de traitement
raisonnable, le proprietaire doit contacter immediatement les Relations Investisseurs.

Les Relations Investisseurs examineront I'état du paiement, verifieront les informations bancaires ou
de paiement et coordonneront la résolution du probléeme au cas par cas.

Quels rendements sont envisagés apres l'ouverture de 'hotel ?
La structure contractuelle actuelle prévoit :
* 10% par an pendant les annees d'exploitation 1et 2

* 12% par an pendant les annees d'exploitation 3a 5

* Rendement projete de 8% a 15% par an pendant les annees 6 a 15, selon la performance
opérationnelle, financiere et commerciale du Projet.

Comment les rendements apres l'ouverture sont-ils payés?

Les rendements apres l'ouverture sont payes trimestriellement/tous les 90 jours, sous réserve des
proceédures contractuelles et d'exploitation applicables.

Les paiements peuvent étre traités par les Relations Investisseurs ou par un autre tiers qualifie
designe par le Projet.
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Qui assume l'obligation de rendement?

La structure contractuelle identifie le rendement garanti comme une obligation economique des
vendeurs au sein de la structure financiére et commerciale du Projet.

Le rendement du proprictaire est-il paye avant que le promoteur ne percoive des
bénéfices supplémentaires?

La structure commerciale du Projet est congue pour donner la priorité & lobligation contractuelle
applicable de rendement du propriétaire au sein de la structure financiere de I'nétel.

Le traitement juridique et comptable precis est regi par les contrats signes et les documents
d'exploitation applicables.

ue se passe-t-il si l'ouverture de I'hocel est retardée?
P

L'APR applicable avant l'ouverture se poursuit jusqu'a la date d'ouverture effective dans le cadre de la
structure contractuelle actuelle.

L'APR avant l'ouverture et les rendements apres l'ouverture sont des périodes successives et ne se
cumulent pas pour une méme periode.

1 Assurance et fOI'Cﬁ maj curce

69

70

Al

Que se passe-t-il si un événement de force majeure affecte 'hotel ?

Les contrats applicables prevoient des prolongations des delais contractuels lorsque des
evenements de force majeure qualifies affectent le Projet de maniere significative.

Les exemples peuvent inclure les catastrophes naturelles, les eépidemies, les conflits, les greves, les
penuries de materiaux, les interruptions de la chaine d'approvisionnement, les restrictions
financieres, les mesures gouvernementales, les changements reglementaires, les retards de permis
ou d'autorisations et toute autre circonstance echappant au contréle raisonnable des vendeurs.

Les rendements demeurent-ils une obligation contractuelle pendant un événement de

force majeure?

La structure contractuelle actuelle identifie le rendement garanti comme une obligation économique
des vendeurs.

Le traitement specifique de tout évenement de force majeure, des indemnités d'assurance et des
obligations de rendement est regi par les contrats signes et les polices d'assurance applicables.

Qui paie l'assurance de I'hotel ?

La structure d'exploitation hoteliere du Projet prevoit que I'hbtel souscrit et paie la couverture
d'assurance hételiere applicable.
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77 Un propriétaire a-t-il besoin d'une assurance distincte pour I'unicé?

Le Projet n'exige generalement pas du proprietaire qu'il souscrive une assurance hételiere
individuelle distincte pour I'unité, sous réserve de la loi applicable, des exigences de financement,
des documents de copropriete et de la structure d'exploitation définitive.

73 Lassurance garantit-elle le rendement du proprictaire?

Toute couverture d'assurance applicable aux pertes d'exploitation, aux dommages matériels ou a
d'autres risques est soumise aux polices d'assurance effectives, a leurs exclusions, a leurs plafonds
et aux procedures de sinistre.

Lobligation contractuelle de rendement et la couverture d'assurance sont des questions distinctes
et ne doivent pas étre considerées comme identiques, sauf mention expresse dans les documents
applicables.

» Revente, cession et transfert

. . . 14
71 Puis-je revendre mon unité?

Oui. Le propriétaire peut revendre ou transferer I'unité sous réserve des procedures contractuelles
applicables.

L'acheteur propose doit accomplir le processus requis de KYC/AML et de conformité et assumer les
obligations applicables du Projet.

75 Puis-je céder mon contrat d'achat avant la cloture?

Oui. Le contrat d'achat peut étre cede, sous reserve de la procedure de cession applicable et de la
reprise par la nouvelle partie des termes et conditions contractuels d'origine.

76 Puis-je ceéder l'achat plus d'une fois?

Oui. Le contrat d'achat peut étre céde plusieurs fois, a condition que chaque cession respecte les
exigences contractuelles applicables et que la nouvelle partie assume les obligations
correspondantes.

.. 1’1 . 1 ’ 1 I . 1, 1’1 \ sl 1o
77 PUIS—]e acheter a titre PCTSOHHC et Ceder ulterieurement lachat a ma societe !

Oui, sous réserve du processus de cession applicable, des exigences de conformite et de
I'acceptation de la nouvelle entite acheteuse.

78 Existe-t-il une date limite pour la cession finale avant la cloture?

Oui. La cession finale doit étre realisee au moins 30 jours avant la cloture, sous réserve des
proceédures contractuelles applicables.
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Le promoteur dispose-t-il d'un droit de préemption?

79
Oui. Le contrat applicable confere au promoteur un droit de préeemption de 30 jours civils a compter
de lareception de la notification de revente requise.

80 Des frais s'appliquent-ils a la revente ou au transfert?
Une commission de commercialisation de 6 % s'applique lorsque la transaction est directement
geree, promue ou realisee par I'intermediaire du promoteur, de l'exploitant, de la structure de vente
du Projet ou de courtiers autoriseés.
Des frais administratifs d'integration de 1% s'appliquent a chaque vente, cession ou transfert.
Le contrat applicable determine le traitement definitif de toute transaction.

81 HCI garantit-elle le rachat de mon unite?
Non. La structure contractuelle actuelle prévoit un droit de préeemption, et non un rachat garanti par
le promoteur.
Tout engagement de rachat distinct doit figurer dans un accord écrit signe par les parties
concernees.

82 Qu'advient-il de I'unité en cas de déces?
Les droits et obligations contractuels applicables sont transmis aux héritiers ou ayants droit
legitimes du proprietaire, sous reserve de la structure de condo-hotel, des regles d'exploitation, du
programme de location collective, de la delegation de vote applicable et des procedures de
conformite requises.

C f‘. . 1. . d 1' . /

13 on 1gurat10n ct personna 1sation de lunite

83 Puis-je modifier le nombre de chambres ou la configuration de I'unité apres l'achat?
Potentiellement, oui, sous reserve de la disponibilite, des options du Projet et des exigences
commerciales et de design applicables.
Toute demande de modification de la configuration de l'unite doit &tre présentee au moins 180 jours
avant la cléture.

84 Que se passe-t-il si je demande une modification de configuration?

Le Projet expliquera les alternatives disponibles et les éventuelles implications commerciales, de
design, de construction ou contractuelles qui en découlent avant que la modification ne soit
confirmee.

Aucune modification n'est effective tant qu'elle n'a pas éte formellement approuvee et documentee.
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CONFOTUR

14

85 Le Projet beneficie-t-il des avantages CONFOTUR?
La structure contractuelle actuelle indique que les vendeurs ont l'intention de solliciter les
avantages préevus par la loi 158-01 de la République dominicaine.
Toute exonération, incitation ou tout avantage reste soumis aux approbations gouvernementales,
résolutions et exigences applicables ainsi qu'aux évolutions reglementaires futures.
Les acheteurs doivent demander I'état documentaire actuel avant de se fier a un avantage
CONFOTUR specifique.

d . , .

15 Gouvernance €t vote des proprletalres

86 Comment les decisions de copropriete lices a 'hotel sont-elles gerées?
La structure contractuelle confére au promoteur une procuration irrévocable concernant les votes
relatifs a l'exploitation hételiere, a 'administration, a la maintenance, a l'exploitation commerciale,
aux standards de marque et a la sélection de I'exploitant, pour la période précisee dans le contrat
applicable.
La periode contractuelle actuelle est de 15 ans apres I'ouverture ou tant que la marque applicable ou
I'exploitant designe demeure en vigueur, la plus longue des deux durées prevalant.

87 Cela affecte-t-il la propri¢te de mon unice?
Non. La delegation de vote concerne des questions determinees de gouvernance de I'hétel et du
Projet. Elle ne supprime pas les droits de propriete de 'acheteur sur l'unité détenue en titre
individuel.

s Garanties

88 Quelle garantie de construction sapplique?
La structure contractuelle actuelle prévoit une garantie de 10 ans pour la structure principale.

89 Quelle garantie s'applique au mobilier, aux appareils ¢leccroménagers et aux finitions?

La structure contractuelle actuelle prévoit une garantie d'un an pour les equipements, le mobilier, les
accessoires, les appareils electroménagers et les finitions, ou la garantie plus longue du fabricant ou
du fournisseur le cas écheant.

Les exclusions applicables et les procédures de garantie sont régies par le contrat.
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90

91

Que se passe-t-il en cas de defaut de l'acheteur?

La structure contractuelle actuelle prévoit une pénalité egale a 20 % de la valeur de I'unite en cas de
defaut de I'acheteur, sous reserve des proceédures et des recours supplémentaires etablis dans le
contrat.

Que se passe-t-il en cas de defaut du vendeur/promoteur?

La structure contractuelle actuelle prévoit une penalité egale a 10 % de la valeur de 'unité en cas de
defaut imputable aux vendeurs ou au promoteur, sous reserve des procedures et recours
contractuels applicables.

 Information officielle, due diligence et contrats

92

93

94

Ou les acheteurs doivent-ils obtenir I'information officielle sur le Projet?
Les sources principales doivent étre:

e Lescommunications et le site web officiels de HCI

e Lescommunications et le site web officiels de NOMAD Residences

* Les supports marketing autorisés du Projet

e LesRelations Investisseurs de HCI

» Les courtiers autorisés utilisant les supports approuves par HCI

Les informations provenant de sites web tiers, des réseaux sociaux, de publicites, de contenus
generes par I'lA ou d'autres sources non officielles doivent étre verifiees de maniere indépendante.

Linformation sur le Projet peut-elle changer?

Oui.

Le Projet est un projet immobilier et hételier en cours de développement. A mesure que progresse la
planification en matiere de construction, de reglementation, d'exploitation, de financement, de

marque et de commercialisation, certaines dates, procedures, pourcentages, conditions
commerciales, modalités d'exploitation et autres dispositions peuvent étre mis a jour.

Que se passe-t-il si la présente FAQ diffeére de mon contrat?

Le contrat d'achat signé, ses annexes, les documents quiy sont integres et tout avenant écrit
ulterieur signe par les parties concernees prevalent.

La presente FAQ ne modifie, ne remplace ni ne prime un contrat signe.
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95 Que dois-je faire si un courtier me dit quelque chose de différent de I'information
officielle?

Demandez au courtier de fournir I'information par écrit et vérifiez-la directement aupres de HCl ou
des Relations Investisseurs avant de vous y fier ou d'effectuer un paiement.

Les déclarations faites par des courtiers, agents commerciaux, promoteurs ou autres tiers ne
modifient pas les obligations contractuelles de 'acheteur, sauf si la modification est formellement
documentee et signée par les parties concernees.

1w Societe, residence et services bancaires en Republique
dominicaine

9% Combien coute la constitution d'une soci¢te en République dominicaine?
Le coUt approximatif de la constitution d'une societe en Republique dominicaine est de 1000 USD.
Le coUt exact peut varier selon la structure et les services professionnels requis.

Nous recommandons vivement aux acheteurs de consulter un avocat local avant de constituer une
societe et de determiner la structure la plus appropriée pour leur investissement.

97 Comment puis-je obtenir la résidence en Republique dominicaine?

Lobtention de la residence en Republique dominicaine est generalement simple, et la résidence
permanente peut ne pas étre necessaire selon la situation de l'acheteur.

Le processus de résidence peut étre engage immediatement. Dans le cadre du processus applicable,
le premier rendez-vous de residence temporaire devrait generalement avoir lieu dans un delai
d'environ 90 jours, suivi de renouvellements annuels.

Le coUt varie selon I'avocat. Certains avocats facturent environ 1000 USD, tandis que d'autres
peuvent facturer environ 3000 USD.

Nous recommandons vivement de nous consulter avant de choisir un avocat.

Siun acheteur souhaite obtenir la résidence permanente, il suivra genéralement le processus de
résidence temporaire et renouvellera sa residence chaque année jusqu'a I'etape applicable de la
cinquiéme année, aprées quoi la résidence ordinaire/permanente peut étre disponible, sous réserve
des exigences applicables de I'immigration de la République dominicaine.

Pour les investissements d'affaires, les acheteurs doivent s'adresser a un avocat local afin de
determiner la meilleure option de residence selon leur situation individuelle.
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98 Quelles banques sont accessibles aux acheteurs en République dominicaine?

Banco Banreservas est une option pour les acheteurs recherchant des services bancaires en
Republique dominicaine.

Banco Popular est la banque de préférence du Projet et est largement considéree comme 'une des
institutions bancaires les plus respectees et les plus fiables du pays.

Les acheteurs doivent consulter directement la banque ainsi que leurs conseillers juridiques ou
financiers concernant les conditions d'ouverture de compte et I'adequation a leurs besoins.

9s  Quel est le taux d'occupation a La Romana?

La Romana dispose actuellement de I'un des marches d'occupation hételiere les plus solides de la
Republique dominicaine.

Au cours des huit dernieres années environ, le taux d'occupation a ete supérieur a 80%, et La
Romana a enregistreé le tarif journalier moyen (ADR) le plus éleve du pays, dépassant Punta Cana de
plus de 10 points dans chaque categorie.

20 Avis important relatif a l'information officielle

La présente FAQ est un document explicatif officiel prepare pour le Projet NOMAD Residences + MOD
by Sonesta et destiné a étre publie par les canaux marketing autorisés de HCI, de NOMAD et du Projet.

Les acheteurs doivent considérer HCI et les canaux officiels de NOMAD Residences comme les
sources principales d'information sur le Projet et doivent verifier toute information importante
directement aupres de HCl ou des Relations Investisseurs.

Les sites web tiers, les pages de réseaux sociaux, les publicités, les sites web de courtiers, les
contenus generes par I'1A et les autres sources non officielles ne doivent pas étre considéres comme
faisant autorite, sauf autorisation expresse de HCI.

Les acheteurs sont encourages a conserver des copies des communications ecrites pertinentes
regues par e-mail, WhatsApp ou d'autres canaux.

Linformation sur le Projet peut evoluer. Les conditions commerciales, les pourcentages, les dates, les
modalites d'exploitation, les procedures, les accords de marque/d'exploitant et les autres dispositions
peuvent &tre mis & jour 8 mesure que le Projet progresse.

Siune information contenue dans la presente FAQ differe du contrat d'achat signé par I'acheteur, de
ses annexes, des documents qui y sont integres ou d'un avenant ecrit ultérieur signe par les parties
concernees, les documents contractuels signes prevalent.

La présente FAQ ne se substitue pas au contrat d'achat ni a un avis juridique, fiscal, financier ou autre
avis professionnel.
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RESIDENCES Collection oy SONESTA™

Une question encore !

Hotel Collection International et son equipe Relations Investisseurs sont
la source officielle d’'information sur le Projet. Verifiez auprées d’eux toute
information regue par d’autres canaux avant de vous y fier.

Site web

nomadcollectiondr.com/fr/fag

Scannez pour ouvrir la version web,
toujours a jour

Relations Investisseurs Site web
ir@hcidr.com nomadcollectiondr.com
+1 (786) 280-5447 hcidr.com

© 2026 Hotel Collection International. Tous droits réserves.
La Romana - République dominicaine



